L'assemblea condominiale: cosa cambia

Awv. Elisabetta Eduppe presidente Assocond Liguria




1) Conferma dell'amministratore e alla sua eventuale retribuzione

2)Approvazione del preventivo delle spese occorrenti durante I'lanno
e alla relativa ripartizione

3)Approvazione del rendiconto annuale e all'impiego del residuo attivo
della gestione

4)Opere di manutenzione straordinaria,alle innovazioni, costituendo
obbligatoriamente un fondo speciale di importo pari allammontare
dei lavori

L'amministratore non puo ordinare lavori di manutenzione
straordinaria, salvo che rivestano carattere urgente, ma in questo caso
deve riferirne nella prima assemblea.

L'assemblea puo autorizzare 'amministratore a partecipare e
collaborare a progetti, programmi e iniziative territoriali.




avere una contabilita separata

rafforzare la garanzia dei creditori del condominio
(art. 63 disposizione di attuazione codice civile)

n.b. Dopo ogni intervento straordinario urgente
I'amministratore deve convocare I'assemblea
altrimenti non si creano obbligazioni a carico dei
condomini




Diminuzione quorum costitutivo in prima convocazione,
come incentivazione alla partecipazione

Distinzione tra partecipanti al condominio (solo per la
validita della costituzione) e intervenuti in assemblea
(validita delle delibere)

Convocazione in assemblea non di tutti i condomini ma
di tutti gli aventi diritto




Legittima I'impugnazione sia del condomino presente
che di quello astenuto

Introduzione impugnazione mediante atto di citazione

L'istanza di sospensione urgente delle delibere non
interrompe il termine di decadenza per I'impugnazione

Il procedimento di sospensione deve essere sempre
seguito dalla causa di merito




Ordinaria / Straordinaria

Richiesta 2 condomini (1/6 valore dell’edificio) in caso di disattesa
entro 10 gg la possono convocare loro

Assenza amministratore, assemblea ordinaria/straordinaria convocata
dai condomini

Avviso di convocazione : 5 gg prima della data fissata per la prima
convocazione
Racc, pec, consegna a mani, fax
Luogo ora della riunione
Omessa, tardiva, incompleta convocazione->
annullabilita

Prima convocazione in data diversa rispetto alla seconda

Possono fissarsi piu riunioni consecutive indicando le altre date, senza
piu necessita del quorum iniziale




Obbligatorieta forma scritta delega

Se i condomini sono piu 20 il delegato non puo
rappresentare piu di un quinto dei condomini

Se sono piu di 60 bisogna designare il proprio
rappresentante (per la gestione ordinaria e la nomina
amministratore) in mancanza si adira l'autorita giudiziaria

All'amministratore non possono essere conferite deleghe

Nudo proprietario e usufruttuario sono solidalmente
responsabili per il pagamento dei contributi condominiali




